
ДОГОВОР
купли-продажи доли в праве
общей долевой собственности на квартиру
_________
«_» _______ 20__ г.
__________________________ «__» _______ ____ года рождения, именуем__ в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и __________________________________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Покупатель», ________________________________________________________________________________________ с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю ___ доли в праве общей долевой собственности квартиры ____ на ________этаже многоквартирного жилого дома _____по _____________в _______________________________, состоящую из _____комнат, общей площадью __________, жилой площадью __ кв. м (далее – квартира).
1.2. На момент совершения настоящего договора ____доли в праве общей долевой собственности на квартиру принадлежит Продавцу на праве собственности. Это подтверждается выпиской из Единого государственного реестра прав от «__» ______ 20__ г.
2. ГАРАНТИИ ПРОДАВЦА
2.1. Продавец гарантирует, что на момент подписания настоящего договора отчуждаемая ___ доля в праве общей долевой собственности на вышеуказанную квартиру никому другому не продана, не подарена, не заложена, в споре, под арестом и запрещением не состоит и свободна от каких-либо прав третьих лиц.
2.2. _______участник общей долевой собственности на квартиру – __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ отказался от своего преимущественного права покупки отчуждаемой ___ доли квартиры в письменной форме, что подтверждается_________________________________________________________.
2.3. Продавец гарантирует, что на момент подписания настоящего договора в квартире _______________________________________________________________________

2.4. Продавец сообщает, что на момент приобретения указанной квартиры в собственность ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2.5. Продавец гарантирует, что заключает настоящий договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий договор не является для него кабальной сделкой.
2.6. Продавец подтверждает и гарантирует, что не имеет долгов и любых иных неисполненных обязательств, которые могут повлечь его банкротство как физического лица в течение ближайшего месяца, что ему ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании банкротом физического лица, и что он сам не планирует обращаться в суд о признании себя банкротом.
3. ГАРАНТИИ ПОКУПАТЕЛЯ
3.1. В связи с покупкой не всей квартиры, а только доли Покупатель принял к сведению и согласился с тем, что каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению.
3.2. Покупатель удовлетворен качественным состоянием квартиры путем ее внутреннего осмотра, произведенного им перед заключением данного договора, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов, о которых не сообщил Продавец.
4. ЦЕНА ДОГОВОРА
4.1. Цена ___ доли квартиры, определенная по соглашению Продавца и Покупателя, составляет ________________________ руб.
4.2. Покупатель обязан __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
4.3 Продавец обязан выдать Покупателю расписку в получении указанной в пункте 4.1 договора денежной суммы.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Продавец обязан:
5.1.1. Передать Покупателю в собственность ___ доли квартиры в праве общей долевой собственности.
5.1.2. Представить все необходимые документы для заключения настоящего договора и нести полную ответственность за их достоверность.
5.1.3. В случае расторжения настоящего договора или признания его недействительным ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5.2. Продавец вправе:
5.2.1. Требовать от Покупателя оплаты доли в праве общей долевой собственности в размере, порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором.
5.3. Покупатель обязан:
5.3.1. Принять ___ доли квартиры в праве общей собственности и уплатить за нее цену, предусмотренную настоящим договором.
5.3.2. Соразмерно своей доле осуществлять за свой счет эксплуатацию и ремонт квартиры.
5.4. Покупатель вправе:
5.4.1. Требовать соразмерного уменьшения цены доли в праве общей долевой собственности на квартиру или расторжения настоящего договора в случае предоставления Продавцом заведомо ложной информации о квартире.
5.5. Права и обязанности сторон, не предусмотренные настоящим договором, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. Стороны принимают в качестве обязательного условия претензионный порядок урегулирования споров. Это означает, что все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением договора, будут разрешаться сторонами путем переговоров.
6.2. Если в ходе переговоров стороны не достигли соглашения, то заинтересованная сторона направляет претензию в письменной форме, подписанную уполномоченным лицом. Претензия направляется с использованием средств связи, обеспечивающих фиксирование ее отправления (заказной почтой, телеграфом и т. д.) и получения, либо должна быть вручена другой стороне под расписку.
6.3. Заинтересованная сторона прикладывает к претензии документы, обосновывающие предъявленные требования, и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию. Указанные документы представляются в форме надлежащим образом заверенных копий. Если претензия направлена без документов, подтверждающих полномочия лица, ее подписавшего, то она считается непредъявленной и рассмотрению не подлежит.
6.4. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть претензию и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную сторону в течение ________________________ со дня получения претензии.
6.5. При невозможности достижения соглашения между сторонами возникшие споры разрешаются в __________________________ в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Настоящий договор подлежит нотариальному удостоверению.
Право собственности на ___ доли квартиры возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
7.2. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания и действует до полного выполнения сторонами своих обязательств по нему.
7.3. Договор составлен в ________экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в делах нотариуса _______________по адресу: _______________________________________, один – в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии _____________________ по адресу: _______________________________________, один – у Продавца, один – у Покупателя.
7.4. Расходы по регистрации перехода права собственности и нотариальному удостоверению несут ________________________________________________________________________.
8. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Продавец
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________ (____________________)
Покупатель
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _____________ _____________


